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 Datum Diarienummer 
 2009-06-11 2005/20104-1 
 
 
 
Detaljplaneprogram för  

Valsätra 1:9 
Uppsala kommun 

SAMRÅDSLISTA 

Länsstyrelsen 
Lantmäterimyndigheten i Uppsala kommun 
 

Sakägare och boende inom och utanför planområdet 
Enligt fastighetsförteckning  
 

Hyresgästföreningar  
Hyresgästföreningen i Uppland 
 
Kommunala nämnder, förvaltningar m fl  
Barn- och ungdomsnämnden 
Fastighetsnämnden 
Fritids- och naturvårdsnämnden 
Gatu- och trafiknämnden 
Kommunstyrelsen 
Kulturnämnden 
Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Miljövårdsrådet 
Nämnden för vuxna med funktionshinder 
Räddnings- och beredskapsnämnden 
Socialnämnden för barn och unga 
Utbildnings- och arbetsmarknadsnämnden 
Äldrenämnden 
 

Intresseföreningar och sammanslutningar 
Handikappföreningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun 
Uppsala pensionärsföreningars samarbetsråd 
 
Uppsala Handelsförening 
Uppsvenska Handelskammaren 
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Centerns kommunkrets 
Folkpartiet liberalerna 
Kristdemokraterna 
Miljöpartiet 
Moderata samlingspartiet 
Socialdemokraterna 
Sverigedemokraterna 
Vänsterpartiet 
 
Föreningen Vårda Uppsala 
Sveriges Fastighetsägare Mellansverige 
Valsätra Egna Hems och fruktodlareförening 
 
Övriga 
Skanova TeliaSonera Access AB 
Svenska Kraftnät 
Uppsala Stadsnät AB 
Uppsala Vatten och Avfall AB 
Vattenfall Eldistribution AB 
Vattenfall Värme Uppsala AB 
 
Upplands Lokaltrafik 
Vägverket, Region Mälardalen 
 
Landstingsservice i Uppsala län 
Polismyndigheten i Uppsala 
Posten Sverige AB 
Upplandsmuseet 
 
Gottsunda Församling 
 
 
 
För allmänhetens kännedom 
Kommuninformation 
Stadsbiblioteket 
Biblioteket i Gottsunda 
 
För kännedom 
Sökanden 
Kommunalråd: Jan Ask, Lars O Ericsson, Gustaf von Essen, Cecilia Forss, Lena Hartwig, 

Gunnar Hedberg, Karolina Hilding, Niclas Malmberg, Leif Sanner, Ilona Szatmari Waldau, 
Namnberedningen 
Kart- och dataavdelningen 
Bygglovarkitekten 
Byggnadsnämnden 
 



BAKGRUND 

Uppdrag  
Byggnadsnämnden har den 12/6 2008 beslutat att stadsbyggnadskontoret får i uppdrag att 
undersöka möjligheten att upprätta detaljplan för Valsätra 1:9 under förutsättning av att 
frågan om fornminnesförekomst ej omöjliggör ny bebyggelse. 
 
Syftet med programmet är att pröva möjligheten att utöka befintlig villabebyggelse längs 
Kälkvägen med ytterliggare ca 40 enheter i småhus och parhus. Föreslagen bebyggelse ligger 
norr och väster om den befintliga småhusbebyggelsen längs Kälkvägen. 

Markägare 
Fastighetsägare är Gustavianska stiftelsen vid Uppsala akademi företrädd av Uppsala 
Akademiförvaltning. 

Gällande planer, Öp Dp m fl 
Planområdet är redovisat som grönområde grönstråk övrigt i ÖP staden 2002. Planområdet är 
inte detaljplanelagt idag. Planområdet gränsar till detaljplan Malma södra DP 79 V antagen 
19880505. Detaljplanen föreskriver villor och parhus likt föreslagen plan.    
 
 
SAMMANFATTNING 
 

 
 



 
 
FÖRUTSÄTTNINGAR 
 
Bebyggelse 
I anslutning till planområdet finns en 13 friliggande villor och 13 parhus. Bebyggelsen ligger 
längs en gatuslinga med entréer in mot gatan och trädgårdssida mot de allmänna ytorna. 
Bebyggelsen är väl sammanhållen i utformning med ljusa träpaneler och röda tegeltak. 
 
Trafik   
Slädvägen gränsar till planområdet och busshållplats finns cirka 200 meter ifrån planområdet. 
Befintlig bebyggelse angörs med en angöringsgata från Slädvägen, denna gata är inte möjlig 
att använda till ytterliggare bebyggelse.  
 
Dagvatten 
Utredningsområdet är ett lågpunktsområde, som korsas av en 600 dagvattenledning samt en 
400 ledning från befintlig bebyggelse. 
 
Rekreation  
I anslutning till utredningsområdet går gula stigen som är en viktig övergripande 
rekreationsled i Uppsala. I en av de äldre ekonomibyggnaderna vid Malma gård bedrivs en 
mindre häst- och hundverksamhet, till rörelsen hör också betesmark utanför planområdet. 
 
Naturmiljö 
I naturmarken nordväst om föreslagen bebyggelse finns Vattensalamandern som är 
skyddsvärd och dess livsbetingelser på platsen bör utredas. Programområdet gränsar i öster 
till ett område med mycket höga naturvärden enligt naturvårdsinventering för Uppsala 
kommun. 
 
Hälsa 
Riktvärden för buller skall innehållas då avstegsfall inte är aktuellt för föreslagen 
bebyggelsestruktur. I anslutning till föreslagen bebyggelse finns Valsätraskolans bollplan på 
vilken det förekommer verksamhet även utanför skoltid. Föreslagen bebyggelse ligger i direkt 
anslutning till grönområde med stora möjligheter till naturupplevelse och friluftsliv.  
 
Området har närhet till begränsad hästverksamhet på av Uppsala Akademiförvaltning 
arrenderad gård. 
 
Kulturmiljö 
Planområdet omfattas av en fornlämningsmiljö med av riksantikvarieämbetet registrerad 
fornlämning 490:1 Boplatser och visten från stenålder till järnålder. Föreslaget planområde 
gränsar till Malma gård som är en del av den äldre radbyn Malma by. 
 
 



 
FÖRÄNDRINGAR 
 
Bebyggelse 
 
Planområdet föreslås bebyggas med småhus villor och parhus likt bebyggelsen i anslutande 
område. Syftet med planen är att föreslagen och befintlig bebyggelse skall upplevas som en 
helhet. Gångstråk skall förbinda områdena med varandra och det gång- och cykelstråk som 
finns i anslutning till planområdet 
 
Trafik   
En ny infart från Slädvägen krävs för att ansluta ny bebyggelse till befintlig gatustruktur. Nya 
anslutningar till gång och cykelstråk föreslås. 
 
Dagvatten  
Eventuellt får en större dagvattenledning flyttas. Området är lägst närmast Slädvägen, 
exploateringsgraden medför att dagvattnet bör kunna tas om hand lokalt. 
 
Rekreation 
Området planeras utifrån hänsyn till gula stigen men visuellt har gula stigen kontakt med 
bebyggelsen idag och även föreslagen bebyggelse kommer att upplevas visuellt från gula 
stigen när den passerar området. 
 
Naturmiljö  
Genom planområdets avgränsning tas hänsyn till naturvärdena. Område med 
vattensalamandrar ligger högre än föreslaget planområde varför påverkan på 
vattensalamandrarnas livsmiljö inte bedöms vara aktuell. 
 
Hälsa 
Riktvärden för buller bedöms kunna uppfyllas då trafiken förbi området är begränsad. I 
anslutning till föreslagen bebyggelse finns Valsätraskolans bollplan på vilken det förekommer 
verksamhet även utanför skoltid. 
 
Föreslagen bebyggelse kommer att ha stor tillgång till grönområde med stora möjligheter till 
naturupplevelse och friluftsliv.  
 
Närhet till begränsad hästverksamhet vilket bör studeras vidare. 
 
Kulturmiljö 
Fornlämningsmiljön kräver en arkeologisk förundersökning enligt nedan. 
 
Det är viktigt att föreslagen bebyggelse möter den äldre radbyn på ett sätt så att de 
kulturhistoriska värdena tas tillvara och blir en kvalité i den samlade bebyggelsestrukturen.   
 
 
 
 
 
 



 
PRELIMINÄR KONSEKVENSBEDÖMNING 
 
Detaljplanen skall innehålla en beskrivning av miljökonsekvenserna. 
Här skall motiveras om MKB behövs eller ej. 
Preliminärt kan emellertid följande konsekvenser för miljön förutses.  
 
Kulturmiljö 
Länsstyrelsen bedömer att den planerade bostadsbebyggelsen berör en begränsad del av den 
fornlämningsmiljö som Länsstyrelsen tidigare yttrat sig om (2004-01-30), och att påverkan på 
fornlämningsmiljön kan accepteras. Länsstyrelsen avser därför att lämna tillstånd till 
borttagande av fornlämning inom det planerade exploateringsområdet. Inför sådant tillstånd 
behövs en arkeologisk förundersökning, enligt 2 kap. 13§, lagen (1988:950) om kulturminnen 
(KML), för att få ett tillfredsställande underlag för en prövning om borttagande av fast 
fornlämning och eventuella krav på arkeologisk slutundersökning. 
 
Rekreation friluftsliv 
Gula stigen är en vandringsled på 10 km som sträcker sig från Stadsträdgården till 
Skarholmen. Gula stigen passerar i kanten av planområdet och föreslagen plan bör utformas 
så att de rekreativa värdena inte påverkas på ett negativt sätt. 
 
Hydrologi, dagvatten 
Planområdet sluttar flackt ner mot Slädvägen. En exploatering av området kommer att öka 
tillrinningen av dagvatten till de lägre partierna, planen bör möjliggöra lokalt 
omhändertagande av dagvattnet. 
 
Naturvärden 
Norr om planområdet finns ett öppet naturmarksområde där salamandern påträffats. Planens 
ianspråkstagande av betesmark och energiskogsodling bedöms inte utgöra salamanderns 
habitat. 
 
 
 
STADSBYGGNADSKONTORET 
 
Uppsala i juni 2009 
 
 
 
 
Ulla-Britt Wickström Ann-Mari Lindberg 
Planchef  Planarkitekt 
 
 
Beslutsdatum 
 
Godkänd av byggnadsnämnden för:   

!  samråd    
!  utställning  
  



PLANSYSTEMET 
 
I detaljplaner regleras bland annat bebyggelse, gator, parker, och friluftsområden. Detta ligger 
bland annat till grund för beslut om till exempel bygglov. Plan- och bygglagen (PBL) lägger 
stor vikt vid att planarbetet genomförs så att alla berörda får vara delaktiga och ges möjlighet 
att påverka planeringen. Här nedan redovisas gången i ett planärende med så kallat normalt 
planförfarande. Observera att planarbetet kan avbrytas i alla skeden genom politiska beslut i 
byggnadsnämnden, kommunstyrelsen och kommunfullmäktige samt att överklagade beslut 
kan upphävas av Länsstyrelsen och Regeringen. 
 
Programsamråd (pågår nu) 
Innan byggnadsnämnden fattar beslut om uppdrag att göra detaljplan upprättas oftast ett pro-
gram. Programmet anger utgångspunkter och mål för planen i syfte att ge berörda en 
möjlighet till insyn och påverkan tidigt i planprocessen. Denna handling skickas ut på så 
kallat program-samråd till berörda intressenter. Yttranden och synpunkter ställs samman i en 
samrådsredo-görelse som sedan ligger till grund för byggnadsnämndens beslut om 
planuppdrag. 
 
Detaljplan 
Samråd 
Under det fortsatta planarbetet blir planen alltmer detaljerad och ett förslag till detaljplan upp-
rättas. Detta förslag skickas ut på samråd till berörda intressenter. De synpunkter som kommit 
från fastighetsägare och andra sakägare samt hyresgäster, organisationer, myndigheter med 
flera under samrådet redovisas i ytterligare en samrådsredogörelse. Den innehåller också 
stadsbyggnadskontorets kommentarer och förslag till ställningstagande till inkomna synpunk-
ter. Samrådsredogörelsen ligger till grund för en översyn av planförslaget. 
Byggnadsnämndens prövning utmynnar därefter i ett beslut om utställning. 
Utställning  
Det eventuellt reviderade planförslaget ställs ut för granskning i tre veckor. Detaljplanen, med 
bland annat stadsbyggnadskontorets utlåtande över inkomna utställningssynpunkter prövas 
sedan ånyo i byggnadsnämnden. 
Antagande 
Planförslaget godkänns av byggnadsnämnden och överlämnas till kommunfullmäktige för 
antagande. Innan ärendet kommer upp i fullmäktige behandlas det i kommunstyrelsen. 
 
Överklagande 
Antagandet kan överklagas inom tre veckor från den dag beslutet satts upp på kommunens 
anslagstavla. De som senast under utställningstiden skriftligen har framfört synpunkter som 
inte har blivit tillgodosedda har rätt att överklaga planbesluten. I första hand är det 
fastighetsägare, bostadsrättshavare, hyresgäster, boende och hyresgästorganisationer i 
planområdet eller i områden som gränsar till planområdet. Antagandebeslutet meddelas 
antingen med brev och/eller kungörelse i UNT och UN. Överklagandet prövas av 
Länsstyrelsen vars beslut i sin tur kan överklagas hos Regeringen. 
 
Tidsåtgång 
Planarbetet tar med normalt planförfarande minst ett år att genomföra, men tar ofta längre tid.. 
(Detaljplaner som är av begränsad betydelse och saknar intresse för allmänheten kan göras 
med enkelt planförfarande. Det innebär bland annat bara ett samrådstillfälle och att beslut om 
antagande tas i byggnadsnämnden. Planarbetet tar då minst tre månader.) 
 
 


